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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rekreacniho objektu €.p. 94 a pozemku parc. €. st. 178, 179 a 180 a p.p.C.
58/3 v obci Libun, okres Ji¢in, katastralni izemi Biezka na listu vlastnictvi ¢. 108.

2. U¢&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjiténé pii prohlidce, komentai MFCR k uréovani obvyklé
ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt ¢.p. 94

Adresa predmétu ocenéni: Biezka €.p. 94, Libui, okres Ji¢in
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Ji¢in

Obec: Libun

Ulice:

Katastralni uzemi: Biezka

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.10.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Lenka Zimova.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

STROJTEX, strojirenska s.r.o., Sylvarovska 2543, 54401 Dvir Kralové nad Labem
Nemovitosti:

Rekreacni objekt ¢.p. 94 a pozemek parc. €. st. 178, 179 a 180 a p.p.€. 58/3 v obci Libun, okres
Ji¢in, katastralni izemi Bfezka na listu vlastnictvi ¢. 108.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rekreacniho objektu

Ocenovany rekreacni aredl ma tfi samostatné rekreacni chatky a spolecnou umyvarnu se
suchym WC v samostatn¢ stojici dfevéné kiilné. Kazda chatka ma 1 nadzemni podlazi. Stavba
je pouze casteéné podsklepena malym sklipkem pod balkonem. V chatce je ptida pfistupna po
zebiiku a upravena pro letni spani.

Zaklady ma smisené, betonové s kamennou podezdivkou ve svahu. Vrchni stavba je dievéné
srubové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 7 cm. Stropy jsou dieveéné tramové,
stiecha je sedlova, krytinu tvofi vinité eternitové desky a klempiiské prvky chybi. Vné&jsi
omitky chybi dfevo je opatfeno natérem. Zatepleni plasté neni provedeno.

Chatky byla postaveny na zakladé sdéleni pfitomné Lenky Zimové v roce 1970.

Vady rekreac¢niho objektu:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukei.

‘Podlahové plocha celkem 40,50 mz‘

‘Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 47,00 m2‘

Vnitini povrchy stén tvori natéry sololitovych desek. Okna jsou dfevéna jednoducha. Obytné
mistnosti jsou orientované na sever a jih. Kuchynské vybaveni chybi, v chatkach je pouze el.
jednoplotynkovy vafiic, nebo varna konvice. Ve dievniku mimo stavbu chatky na p.p.¢. 58/3
se nachazi spole¢na umyvarna s chemickym WC. Interiérové dvete jsou dievéné prosklené,
zarubng jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v chatkach jsou z PVC.
Dalsi vybaveni rekrea¢nich objektd chybi.

Do rekreac¢niho objektu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je doddvéana z rozvodné sité.
Voda je pfivedena z obecniho vodovodu do Sachty z bet.skruzi s uzdvérem a vodomérem. Svod
splaski zumyvadel a sprchy je feSen do trativodu. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
v chatkach feseno lokaln¢ elektrickymi pfimotopy, ohfev vody v umyvarné zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 1544 m?. Sklon pozemku je mirné svazity k severu. Pozemek
neni oploceny. Trvalé porosty tvoii naletové olSe stafi cca 40 let. Na pozemku se dale nachazeji



vedlejsi stavby - dfevéna kutlna, slouzici jako spolecna umyvarna se sprch. koutem a s
chemickym WC.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rekreacni objekt se nachazi v ¢asti obce
Bfezka stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rekreacni lokalité u
Jinolickych rybnikt, v sousedstvi Prachovskych skal.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v mist¢ se nenachazi
ufady - musi se dojizdét kvtli ufednim zalezitostem.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloc¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rekreacniho objektu tfi samostatné rekreacni chatky

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

Objekt byl postaven v roce 1970

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady smiSené, betonové s kamennou podezdivkou ve svahu
Popis Konstrukce drevéna srubova
rekreacniho | 1jou3¢ka obvodové konstrukee | 7 cm
objektu

Stropy dievéné tramové

Stfecha sedlova

Krytina stiechy vlnité eternitové desky

Klempitské prvky chybi

Vnéjsi omitky chybi

Vnitini omitky natéry sololitovych desek

vybaveni: zastaraly prvek
Vady domu podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek




stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Dispozice garsonka
Typ oken dievéna jednoducha
Piislusenstvi oken
Or’lentac’e oken obytnych sever, jih
mistnosti
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) sgolec:ne chfamlcke WC, umyvadlo, s?rchovy kout ve
dfevniku mimo stavbu chatky na p.p.¢. 58/3
Vstupni dvefe drevéné
Typ zarubni dievéné
Vnitini dvete dievéné prosklené
Po.p{s , Osvétlovaci technika lustry
vnitfnich
prostor o . y Podlahova plocha 28,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m* ; I ;
Podlahova plocha v¢. ptisluenstvi 34,00 m?
Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek trativod
Plynovod ne
Reseni vytapéni v doms elektrické ptimotopy
Topna télesa
Regeni ohfevu vody v domé bojler
Podlahy v domé mistnosti: lino
Popis stavu pied rekonstrukci
Velikost pozemku 1544 m?
Trvalé porosty naletové olse stati cca 40 let
Popis fevéna kiilna, slouZici jako spole¢na umyva h
ozemku Vedlejsi stavby dfevéna kulna, s .ouz’1c1 jako spole¢na umyvarna se sprch.
P koutem a s chemickym WC
rekrea¢niho
objektu Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Popis okoli

rekreacéni lokalita

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nutnost dojezdu
kvali ufednim zalezitostem;

Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v
Zivotni prostiedi podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti | pozemku
, T bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté
Sousedé a kriminalita P T, . e o,
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné
. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna biemena
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.10.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Bfiezka 94

507 15 Libun
LV: 108
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jic¢in
Obec: Libun
Katastralni uzemi: Biezka
Pocet obyvatel: 770

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 744,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 1 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 620,00

Ké/m?

Obsah

1. Rekreacni chatka ¢.p.94
2. Rekreacni chatka €.p.95
3. Rekreaéni chatka ¢.p.96
4. Pozemky

5. Porosty



Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona C.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi

lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 pilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, Pi)=1,020
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,05

napojit pouze na nekteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna III 0,00

10



zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

1
Index polohy Ir=P; *(1+) P;))=0,918

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,936

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,918

1. Rekreacni chatka ¢.p.94

Cena rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty uréena porovnavacim zptisobem zahrnuje i
cenu spole¢né uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v priloze €. 17 k této vyhlasce, kromé
polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a popiipad¢ cenu spolecné uzivanych vedlejsich staveb, pokud
soudet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

Vedlejsi stavba: dievéna kiilna, slouzici jako umyvarna se sprch. koutem a s chemickym WC
Venkovni upravy minimalniho rozsahu: zpevnéna cesta, ptipojka vody, skruzova jimka s

uzavérem vody a vodomérem, piipojka el.,

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 53 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25): 4 104,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

podezdivka se sklipkem: 4,60*2,70 = 12,42 m?
1.NP: 3,60%2,70+2,10%2,70 = 15,39 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
podezdivka se sklipkem: 12,42 m? 1,80 m

1.NP: 15,39 m? 2,20 m

Obestavény prostor
podezdivka se sklipkem:(4,60%2,70)*(1,80)*0,50 = 11,18 m®

11



1.NP: (3,60*2,70)*2,20+2,10%2,70*1,0 = 27,05 m*

zastfeSeni: 3,60%2,70*%2,10*0,50 = 10,21 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 48,44 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ D
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreacni chata I 0,00

2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo dotl. 30 cm 11 -0,03
véetné

3. Stiesni konstrukce: Krov neumozinujici ziizeni podkrovi I -0,01

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00

5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. PfisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stari 53 let:

s=1-0,005*53=0,735

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vo *0,735= 0,581
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,918

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 104,- K&m?® * 0,581 = 2 384,42 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 48,44 m>® * 2 384,42 K&/m?> * 1,000 * 0,918= 106 030,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 106 030,20 K¢

2. Rekreacni chatka ¢.p.95

Cena rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty urcena porovnavacim zptisobem zahrnuje i
cenu spolecné uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v priloze €. 17 k této vyhlasce, kromé
polozek €. 15,19, 21, 23 a 34, a poptipadé cenu spolecné uzivanych vedlejSich staveb, pokud
soudet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

Vedlejsi stavba: difevéna ktilna, slouzici jako umyvarna se sprch. koutem a s chemickym WC
Venkovni Gpravy minimalniho rozsahu: zpevnéna cesta, piipojka vody, skruzova jimka s
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uzavérem vody a vodomérem, piipojka el.,

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25):

Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
53 let

4 104,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

podezdivka se sklipkem: 4,60%2,70 = 12,42 m?
1.NP: 3,60%2,70+2,10%2,70 = 15,39 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
podezdivka se sklipkem: 12,42 m? 1,80 m
1.NP: 15,39 m? 2,20 m
Obestavény prostor
podezdivka se sklipkem:(4,60*2,70)*(1,80)*0,50 = 11,18 m*
1.NP: (3,60*2,70)*2,20+2,10%2,70*1,0 = 27,05 m?
zastfeSeni: 3,60%2,70%2,10*0,50 = 10,21 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 48,44 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ D
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo dotl. 30 cm 1 -0,03
véetné
3. Stiesni konstrukce: Krov neumozinujici ziizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu I -0,06
6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. Piislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 53 let:
s=1-0,005*53=0,735
9
Iv=(1+ ) V) *Vi*0,735=0,581

i=1

Index vybaveni
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,918

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =4 104,- K&/m> * 0,581 = 2 384,42 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 48,44 m> * 2 384,42 K&/m?> * 1,000 * 0,918= 106 030,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 106 030,20 K¢

3. Rekreacni chatka ¢.p.96

Cena rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty uréena porovnavacim zptisobem zahrnuje i
cenu spolecné uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v priloze ¢. 17 k této vyhlasce, kromé
polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a popiipad¢ cenu spolecné uzivanych vedlejsich staveb, pokud
soudet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

Vedlejsi stavba: dievéna kiilna, slouzici jako umyvarna se sprch. koutem a s chemickym WC
Venkovni tpravy minimalniho rozsahu: zpevnéna cesta, ptipojka vody, skruzova jimka s

uzavérem vody a vodomérem, piipojka el.,

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 53 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 25): 4 104,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

podezdivka se sklipkem: 4,60%2,70 = 12,42 m?
1.NP: 3,60%2,70+2,10%2,70 = 15,39 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
podezdivka se sklipkem: 12,42 m? 1,80 m

1.NP: 15,39 m? 2,20 m

Obestavény prostor

podezdivka se sklipkem:(4,60%2,70)*(1,80)*0,50 = 11,18 m?
1.NP: (3,60%2,70)*2,20+2,10%2,70*1,0 = 27,05 m?
zastfeSeni: 3,60%2,70%2,10*0,50 = 1021 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 48,44 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

(@]

Nazev znaku Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ D
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
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plochy 1.NP
Druh stavby: Rekreaéni chata
Svislé konstrukce: Dfevéné oboustranng obijené, zdivo do tl. 30 cm
véetné
Stfesni konstrukce: Krov neumoznujici ziizeni podkrovi
Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik)
Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu
Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni
PrisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou tdrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 53 let:
s=1-0,005* 53 =0,735
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi*0,735=0,581

i=1

N —

NowvhAew

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,918

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =4 104,- K&/m> * 0,581 = 2 384,42 K¢&/m?

II
II

II
II
II
III

I
111
111

0,00
-0,03

-0,01
0,00
-0,06
0,00
0,00

0,03
0,00
0,85

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 48,44 m> * 2 384,42 K&/m?> * 1,000 * 0,918= 106 030,20 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

4. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra vSech pozemki ve funkénim celku vp = 1 544,00 m
R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+ 0,8 * 1 544,00)/ 1 544,00 = 0,930

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

2

Index polohy pozemku Ir = 0,918

Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku

(@3

106 030,20 K¢

P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné -

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl
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III
I

II

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00



Index omezujicich vliva

6

Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,918 = 0,918

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideni Z[aé'/fne;]la Index  Koef. [ggé' /‘I’If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 620,- 0,918 569,16
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st.178 14 569,16
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,930 529,32 7 410,48
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 179 13 569,16
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,930 529,32 6 881,16
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 180 13 569,16
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,930 529,32 6 881,16
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 58/3 1504 569,16
Redukéni koeficient R = 0,930 529,32 796 097,28
Stavebni pozemky - celkem 1544 817 270,08
Pozemky - zjiS§téna cena celkem = 817 270,08 K¢&
5. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
olSe na pozemku p.c.: 58/3 40 rokt 26,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -90 % 1 965,- 51 090,-
Soucet: 51 090,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 30 654,- K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 30 654,- K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Rekreacni chatka ¢.p.94 106 030,20 K¢
2. Rekreacni chatka €.p.95 106 030,20 K¢
3. Rekreacni chatka ¢.p.96 106 030,20 K¢
4. Pozemky 817 270,10 K¢
5. Porosty 30 654,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1166 014,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1166 010,- K¢

slovy: JedenmilionjednostosedesatSesttisicdeset K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rekreacni objekt Bi‘ezka ¢€.p. 94, 95 a 96 Libuii, okres Ji¢in

Biezka , Libun, okres Ji¢in
¢. K1 - lokalita K2 -p;igiilllzhova K3 - stav K;O_ZS:I?;E a K5 - jiné K06 dilzgila
pripojka el. a
Ocefiovany Biezka ¢.p. 94, ped vodovodu,
. Libusi, okres 40.5 m? ) 1544 m? spole¢na
objekt oo rekonstrukci .
Ji¢in umyvarna a
chemické WC
. . fipojka el.
1 Radim C'P;,IOI’ 35 m? pfed , 220 m? Izzoi)lojvodu,
okres Ji¢in rekonstrukei ,
suché WC
Bradlecka ptipojka el.,
2 Lhota &.e. 46, 75 m? dobry 459 m?>  |studna, Zumpa,
okres Semily koupelna, WC
ptipojka el,
Jesenny, okres novostavba pred vodovodu,
3 Semily 56 m? dokon¢enim 1065 m? COV, koupelna
a WC
Sosnova ¢C.e. 2, ptipojka el,
4 okres Ceska 13 m? dobry 398 m? vodovodu,
Lipa ohfev vody
Pripojka el,
vodovodu,
Doksy, okres pred septik,
> Ceska Lipa 220 m? rekonstrukci 3439 m? spoletna
umyvarna,
toalety,
prip. el., tnovE
Ustek, okres vo.dovodu, postaveny
6 L 195 m? dobry 700 m?  |septik, studna, .
Litoméfice zdény
koupelna, WC, bungalov
kuch. linky
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C. |Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha  [K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 42 571,43 42 55 753,88 K¢
K¢ 1 571,43 1 1.01 1 0.7 1.08 1 0.76356

K¢

2 [28 666,67 28 30 831,84 K¢

K¢ 1 666,67 1 0.98 1.1| 0.75? 1.15 1 0.929775
K¢

3 131 250,00 31 29 015,22 K¢

K¢ 1 [250,00 1 0.99 1.1] 0.86 1.15 1 1.077021
K¢

4 154 230,77 54 64 862,21 K¢

K¢ 1 [230,77 | 0.95 1.02 1.1] 0.743 1.06 1 0.83609196
K¢

5 [26 363,64 23 19 972,45 K¢

K¢ 0.9 (727,27 1 0.9 1 1.24 1.1 1 1.188
K¢

6 (16 871,79 15 14 128,59 K¢

K¢ 0.9 [184,62 1 0.9 1.1] 0.8 1.18 1.15 | 1.074744
K¢

Celkem prumér

35 760,71 K¢

Minimum 14 128,59 K¢
Maximum 64 862,21 K¢
Smérodatna odchylka - s 20 167,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 15 593,22 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 55 928,19 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

K omentare:

I[K4; &.1] pozemek srovnivané nemovitosti je vyrazné mensi

P[K4; .2

pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

B[K4; ¢.4

pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

FIK4; .5

pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné veétsi

—_ = = |—

F[K4; &.6

pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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=1466 189 K¢

1 466 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Biezka , Libun, okres Ji¢in
&, K1 - lokalita [<2 'pliggll;hova K3 - stav K;O'Z::I‘l’g‘a K5 - jiné K06 dil;‘é’::a
pripojka el. a
Ocefiovany Btezka ¢.p. 94, ped vodovodu,
. Libusi, okres 40.5 m? ; 1544 m? spole¢na
objekt oy rekonstrukei o
Ji¢in umyvarna a
chemické WC
Radim &.p. 101 ped pripojka el.
1 A 35 m? , 220 m? vodovodu,
okres Jic¢in rekonstrukci ,
suché¢ WC
Bradlecka ptipojka el.,
2 Lhota ¢.e. 46, 75 m? dobry 459 m?  |studna, Zumpa,
okres Semily koupelna, WC
pripojka el,
Jesenny, okres novostavba pred vodovodu,
3 Semily 56 m® dokoncenim 1065 m® CovV, koupelnal
a WC
Sosnova ¢C.e. 2, ptipojka el,
4 okres Ceska 13 m? dobry 398 m? vodovodu,
Lipa ohfev vody
Pripojka el,
vodovodu,
Doksy, okres pred septik,
> Ceska Lipa 220 m? rekonstrukci 3439 m® spole¢na
umyvarna,
toalety,
prip. el., tnovE
Ustek, okres VO.dOVOdu’ postaveny
6 e 195 m? dobry 700 m> |septik, studna, L
Litoméfice zdény
koupelna, WC, bungalov
kuch. linky

Vypocet relace ¢.1

<

AN N W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?

42 571,43 K¢
28 666,67 K&
31 250,00 K¢
54 230,77 K&
26 363,64 K&
16 871,79 K¢

20

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1

1

1

0.9
0.9

(ptipad ¢.6)
(ptipad ¢.4)

Cena po objektivizaci

42 571,43 K¢
28 666,67 K&
31 250,00 K&
54 230,77 K¢
23 727,27 K&
15 184,62 K¢

15 184,62 K¢
54 230,77 K&



Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez

2)
Stfedni hodnota
Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.4)
Vypocet relace ¢.2
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové
ceny
1 42 571,43 K& 1
2 28 666,67 K& 1
3 31 250,00 K¢ 1
5 26 363,64 K& 0.9
6 16 871,79 K& 0.9
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt veétsi nez
2)
Stredni hodnota
Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.1)
Vypocet relace ¢.3
¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové
ceny
2 28 666,67 K& 1
3 31 250,00 K& 1
5 26 363,64 K¢ 0.9
6 16 871,79 K& 0.9
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.6)
Maximalni hodnota (pfipad ¢€.3)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez
2)

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢€.6)

21

3.57

32 605,13 K¢

21 625,64 K&
17 420,51 K¢&

Cena po objektivizaci

42 571,43 K&
28 666,67 K¢
31 250,00 K¢

23 727,27 K&
15 184,62 K¢

15 184,62 K¢
42 571,43 K¢
2.8

28 280,00 K¢

14 291,43 K¢&
13 095,38 K¢

Cena po objektivizaci

28 666,67 K&
31 250,00 K¢

23 727,27 K&
15 184,62 K¢

15 184,62 K¢
31 250,00 K¢
2.06

24 707,14 K¢

6 542,86 K¢
9522,52 K¢



Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za I m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
2 28 666,67 K& 1 28 666,67 K&
3 31 250,00 K¢ 1 31 250,00 K¢
5 26 363,64 K¢ 0.9 23 727,27 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.5) 23 727,27 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 31 250,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.32
Stfedni hodnota 27 881,31 K¢
Median 31 250,00 K¢
Rozdil max-min 7 522,73 K&

Zakladni cena: 27 881,31 K¢&/m?
Uprava ceny: 27 881,31 K& * 1,1500 = 32 063,51 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

32 063,51 K&/m?

* 41 m?

=1314 604 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1315 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Biezka , Libun, okres Ji¢in

N .. [K2 - podlahov4 K4 - plocha . K6 - uvaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
pripojka el. a
Ocefiovany Br(?zkzvi ¢.p. %4, i ped . vodov?d?,
. Libun, okres 40.5 m , 1544 m spole¢na
objekt oy rekonstrukei o
Ji¢in umyvarna a
chemické WC
| Radim &.p. 101) o0 pied 220 pﬁf(’l"jkadel'
okres Jic¢in m rekonstrukci m \s/sc}(l);/(\)Vlé
Bradlecka ptipojka el.,
2 Lhota ¢.e. 46, 75 m? dobry 459 m?  |studna, Zumpa,
okres Semily koupelna, WC
pripojka el,
Jesenny, okres ) novostavba pied ) vodovodu,
3 Semily 6 m dokoncenim 1065 m CovV, koupelnal
a WC
Sosnova ¢C.e. 2, ptipojka el,
4 okres Ceska 13 m? dobry 398 m? vodovodu,
Lipa ohfev vody
Pripojka el,
vodovodu,
Doksy, okres ) pred ) septik,
> Ceska Lipa 220m rekonstrukci 3439 m spole¢na
umyvarna,
toalety,
ptip. el., o
+
Ustek, okres vodovodu, os?;\:n’
6 oK, 0% 195 m? dobry 700 m> | septik, studna, | PO oY
Litoméfice zdény
koupelna, WC,
bungalov

kuch. linky

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

AN AW

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

42 571,43 K¢
28 666,67 K&
31 250,00 K¢
54 230,77 K&
26 363,64 K¢
16 871,79 K¢
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Objektivizace nabidkové
ceny

1
1
1
1
0.9
0.9

Cena po objektivizaci

42 571,43 K&
28 666,67 K&
31 250,00 K&
54 230,77 K&
23 727,27 K&
15 184,62 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (pfipad ¢.4)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vetsi nez

2)
Aritmeticky primér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyrazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.4)
Vypocet relace ¢.2
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové
ceny
1 42 571,43 K¢ 1
28 666,67 K& 1
3 31 250,00 K& 1
5 26 363,64 K¢ 0.9
6 16 871,79 K& 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.6)
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez
2)
Aritmeticky primér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.1)
Vypocet relace ¢.3
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové
ceny
28 666,67 K& 1
3 31 250,00 K& 1
5 26 363,64 K& 0.9
6 16 871,79 K& 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt veétsi nez
2)

Aritmeticky prameér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢€.6)

24

15 184,62 K¢
54 230,77 K&
3.57

32 605,13 K¢

21 625,64 K¢
17 420,51 K¢

Cena po objektivizaci

42 571,43 K&
28 666,67 K&
31 250,00 K¢

23 727,27 K&
15 184,62 K&

15 184,62 K¢
42 571,43 K¢
2.8

28 280,00 K¢

14 291,43 K¢&
13 095,38 K¢&

Cena po objektivizaci

28 666,67 K&
31 250,00 K¢

23 727,27 K&
15 184,62 K¢

15 184,62 K¢
31 250,00 K¢
2.06

24 707,14 K¢

6 542,86 K¢
9522,52 K¢



Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?
2 28 666,67 K&
3 31 250,00 K¢
5 26 363,64 K&

Minimélni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

Objektivizace nabidkové

ceny

0.9

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

28 666,67 K¢
31 250,00 K&

23 727,27 K&

23 727,27 K&
31 250,00 K¢

1.32
27 881,31 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
23 727,27 K¢ az 26 234,85 K¢ 1 0.33
26 234,86 K¢ az 28 742,43 K¢ 1 0.33
28 742,44 K¢ az 31 250,00 K¢& 1 0.33

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.35
0.30
0.25
0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

2372727 KE
az az

26 234 85 K¢

26 234,86 K¢

28 742 43 KC

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 23 727,27 K&m? do 31 250,00 K&/m?

Celkova cena po zaokrouhleni:

25

28 742 44 KC
az
31 250,00 K&

* 41 m?

od 972 818,00 K¢ do 1 281 250,00 K¢

od 973 000 K¢ do 1 281 000 K¢&



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1166010 K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 466 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1315000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
0d 973 000 K¢ do 1 281 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledkt dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je
prisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rekreac¢niho objektu ¢.p. 94 a pozemku parc. €. st. 178, 179 a 180 a p.p.C.
58/3 v obci Libun, okres Ji¢in, katastralni izemi Bfezka na listu vlastnictvi ¢. 108.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1 466 000,- K¢
Slovy: jedenmilionétytistaSedesatSesttisickorun c¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazéacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.11.2023

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem
075580/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, situace, vytez z izemniho planu, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti,
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 00:00:00

Vyhotoveno beziplainé dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, &j.: KSHK 15 INS 3823/2023 pro Michal Novak,
JUDr.

Ckres: C2Z0522 Jic€in Cbec: 573124 Libun
Kat.uzemi: 683515 Brezka List vlastnictvi: 108
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vliastnicke prave

STROJTEX, strojirenska s.r.o., Sylvarovska 2543, 54401 42197236
Dvir Kralové nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels Vyméra[m2] Druh pozemku Eplsob vyufiti Zplisob ochrany
St. 178 14 zastavéna plocha a

nadvori
Soudasti je stavba: Brezka, ¢.p. 94, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 178
St. 179 13 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdasti je& stavba: Brezka, €.p. 95, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 179
St. 180 13 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Brezka, ¢.p. 96, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 180
58/3 1504 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Zisti B - Bex zapisu

C Vécni priava zaté@Zujici nemovitosti v Sisti B vietnd souvisejicich ddajid

Iyp vztahu

o Zastawni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro dluh ve vysi 1.601.096,32 K&
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykoniva:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Predmésti, 54101 Trutnov
Povinnost k
Parcela: St. 178, Parcela: St. 179, Parcela: St. 180, Parcela: 58/3
istina Rozhodnuti ckresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastawniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) Trutnov l".:.julSOOB—ZZD/SI]TO/lU.lU.2022-01415/“ -1
ze dne 10.10.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 12.10.2022 08:08:03. Zapis
proveden dne 04.11.2022.

L

V-5978/2022-604
Pofadi k 12.10.2022 08:08

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 1.026.022,82 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresnli sprava socialniho zabezpeceni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Predmésti, 54101 Trutnov

Povinnost k
Parcela: St. 178, Parcela: St. 179, Parcela: St. 180, Parcela: 58/3
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Ortofoto mapa
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Situace

Vyfiez z izemniho planu

Uzemni plén

Pochyeeace -y st ook lred

31



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 35 m?, Radim &.p. 101, okres Ji¢in
Celkova cena: 1490 000 K¢

Lokalita: Radim ¢.p. 101, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 ¢ ® & -

CZK 1,500,000 ° - ® °

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

& & & & v & & & & & &
) h Q' ) O o o o o o o
¥y & & & & & & & § & 8
> L L Vv Vv & 3 3 J & S
& & W > & & Q 2 2 v S
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Radim €.p. 101, okres Ji¢in ~ Cena dle KS 1490 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  10.07.2023 Cislo Fizeni V-3646/2023-604
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 220 m?

Stav Pfed rekonstrukei Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Zastavéna plocha 35m? Podlahova plocha 35m?

UtZitna plocha 35m? Poloha nemovitosti  Klidn4 &ast obce
Plyn Ne Voda Vodovod

Dumrealit. cz Vam zprostfedkuje prodej rekreacniho objektu v obci Radim okres Jicin. Obec Radim se nachazi
mezi Ji¢inem a Novou Pakou nedaleko Ceského raje s dobrou dostupnosti do Krkonos, Hradce Kralové &i
Mladé Boleslavi. Objekt je z Casti zdeény, zbyla ¢ast je piivodni montovana stavba. Voda do objektu ptivedena z
obecniho vodovodu, such¢ WC. Nové elektro rozvody v loniském roce. Vytapéni feseno lokalné kamny na tuha
paliva. Vedle chaty je posezeni pod pristfeskem s venkovnim krbem, grilem. Cely pozemek je oplocen, zahrada
okrasnd, udrzovana. Lokalita nabizi naprosty klid a v okolni krajin€ je mnoho zajimavych mist a historickych
pamatek provazanych turistickymi stezkami. Z Prahy je chata dostupna za 1,5 hod jizdy autem. Doporucuji
prohlidku. Ev. ¢&islo: 641295.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 75 m?, Bradlecka Lhota ¢.e. 46,
okres Semily

Celkova cena: 2 150 000 K¢

Lokalita: Bradlecka Lhota ¢.e. 46, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

CZK 1,800,000 o "
CZK 1,600,000
) o )
r@ -"? .'*S)
& & &
S a Ny
B Vyvo ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Bradlecka Lhota ¢.e. 46, okres Cena dle KS 2 150 000 K¢
Semily

Pravni u¢inky ke dni  14.08.2023 Cislo Fizeni V-3364/2023-608

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné pravniho servisu,
provize bez poplatkl

Konstrukce Drevéna Plocha pozemku 459 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva

Zastavéna plocha 50 m? Podlahova plocha 75 m?

Uzitna plocha 75 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Pfipojeni ke studni

SKZ REALITY nabizi pro rodinou pohodu rekreaéni objekt nedaleko CHKO Cesky raj a p¥irodni rezervace
Prachovské skaly. Chata se nachazi v chatové oblasti u lesa na jizné orientovaném svahu. V piizemi se nachézi
chodbicka, $pajz, koupelna se sprchovym koutem a WC, kuchytisky kout, obyvaci pokoj, malé loznice. V
podkrovi jsou dvé mistnosti, kde se pohodIn€ vyspi 4 osoby. Zde najdete i lodzii s vyhledem do krajiny. Chata
je ze dieva s moznosti celoroéniho uzivani. Cést s koupelnou je vyzdéna. Vytapéni je zajisténo krbem s krbovou
vlozkou a také kamny na tuha paliva s plotnou na vateni i pe¢eni. Podlahy jsou v obytnych mistnostech prkenné.
Okna jsou dievéna se zdvojenymi skly. Obvodové stény i krov jsou zateplené a vnéjsi plast’ chaty je z povalku.
Na jizni strané chaty je vyvysena terasa. Stfecha je plechova. Voda je z vlastni studny u domu s dostate¢nou
kapacitou. Splaskové vody jsou svedeny do Zumpy. Pozemek je ohranicen Zivym plotem a nachazi se na ném
okrasné dfeviny, jablon¢ a velka tfesen. Soucasti pozemku je i plechova garaz, ktera slouzi jako sklad
zahradniho naradi. Chata je celkem udrzovana, nicméné jsou nutné opravy, zejména v koupelné a na terase.
Vyhodou je velmi klidné a tiché prostfedi u lesa s moznosti cykloturistiky a pésich vyletl na nedaleky Bradlec,
Kumburk, Tabor a k lomu Doubravice. Na nékup i do restaurace miizete zajit do nedaleké Zeleznice nebo pies
kopec do Lomnice nad Popelkou. Do Ji¢ina se autem dostanete do 7 min. Upfednostiiuje se vyssi nabidka ceny.
Kontaktujte makléte u zakazky. Radi Vam chatu i jeji okoli ukazeme.

4. Fotodokumentace

Kou, 33m2
Spajz (bajler): 2,11m2
|| Chodba:2,53m2
Obyvaci pokoj: 27,5mi
| Loknice: 6m2

®
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 56 m?, Jesenny, okres Semily
Celkova cena: 1750 000 K¢

Lokalita: Jesenny, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000 ._\
o > °

CZK 1,800,000
CZK 1,600,000
CZK 1,400,000
4] £ £ e e £ (4]
W V W W v v v
§ & % % § Ri &
$ & & & S S S
S g o & ® & s

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

40



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jesenny, okres Semily Cena dle KS 1750 000 K¢
Datum podpisu KS 10.07.2023 Cislo Fizeni V-2887/2023-608
Konstrukce Dievéna Plocha pozemku 1065 m?

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 35m?

UZitna plocha 56 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime Vam jedine¢nou pfilezitost vlastnit nemovitost v srdci krasného venkovského kraje nedaleko
Jizerskych hor. Malebna obec Jesenny se nachazejici v okrese Semily, kraj Liberecky. Perfektni lokalita pro
cykloturistiku a outdoorové aktivity pro kazdou sezénu! V blizkosti mate letni koupalisté (350m), coz je skvélé
pro osvéZeni po cyklovyletech. Ski Areal Sachty Vysoké nad Jizerou (8km) je pak idealni pro lyZovani a
snowboarding. K aktudlni stavbé Dfevostavba pfed dokonc¢enim je postavena na zemnich vrutech a stoji na
vlastnim zasit'ovaném pozemku o celkové vyméfe 1065 m?. Stavbu lIze i ptipadné demontovat, na pozemku je
moznost 20% zastavitelnost pro stavbu RD s islem popisnym o vyméie 213 m?  Exteriér V oblasti jsou
povolené jen stavby rodinného domu. Uzavieni venkovni terasy je nutnosti pro naslednou kolaudaci. viz
obrazek v ptiloze. Interiér Elektroinstalce — osazeni kabelaze Rozvod vody po domé je pfipraven pro
dokoncenti a finalni zapojeni ( koupelna, kuchyné ) Nutnost zatepleni stavby z interiéru domu — po dokonéeni
bude nemovitost vlastnit energeticky Stitek B Po dokonéeni na Vas bude ¢ekat obyvaci pokoj s kuchyniskym
koutem o vymeéte 25,31m?, koupelna se sprchovym koutem a WC. Kuchyi je jiz zakoupena a ¢eka na instalaci. (
viz vizualizace v ptiloze ) Z obyvaciho prostoru vedou schody do chodby v patie a nasledné do dvou mistnosti o
vyméfe 9 m? kazda. Obecni vodovodni piipojka i elekttina jsou samoziejmosti. Je zde i COV, ktera &eké na
spusténi. Tento region je zndmy svym pfirodnim bohatstvim, malebnymi scenériemi a klidnou atmosférou.
Jesenny lezi v Gidoli obklopeném kopci a zelenymi lesy, coZ poskytuje navstévnikiim skvEélé moznosti pro
prochazky, turistiku a dalsi outdoorové aktivity. Nenechte si ujit tuto nabidku nemovitosti s krasnym
pozemkem, vyjimeéné lokalité plné ptirodnich skvosti. Celkové vzato, Jesenny je skvélou volbou pro ty, ktefi
hledaji klidnou a krasnou lokalitu Nemovitost je vhodna diky své lokalité jako investice na nasledny
pronijem. Cena nemovitosti véetné pravniho servisu, advokatni uschovy a odmény RK ¢ini 1 850 000 K¢.
Financovani hypotékou Vam radi pomtzeme zajistit. Pro vice informaci a pro domluveni terminu prohlidky
mé nevahejte kontaktovat. T€Sim se na Vas.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 13 m?, Sosnova ¢.e. 2, okres Ceska
Lipa

Celkova cena: 705 000 K¢

Lokalita: Sosnové &.e. 2, okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800,000
CZK 750,000
CZK 700.000 @ % g 2 - & @ -@- @ =] @
CZK 650,000
CZK 600,000
Vv ar v v v v v v v v v
v v v v v v v v v v vV
¥ ¥ v ¥ v & & & & $ v
e w e e tog ~ o v N v v
S ¥ & & & & & § & & 3

I Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l inzerat odstranén [ Kupni smiouva

43



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Sosnova &.e. 2, okres Ceskd  Cena dle KS 705 000 K¢

Lipa
Pravni u¢inky ke dni  21.12.2022 Cislo Fizeni V-8471/2022-501
Konstrukce Dievéna Plocha pozemku 398 m?
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V a 400V, 120V, 230V Vytapéni Elektrokotel
Uzitna plocha 13 m? Poloha nemovitosti ~ Polosamota
Pocet nadzemnich 1 Plyn Individuélni
podlazi domu
Voda Vodovod

Touzite po zahrad¢ s utulnou chati¢kou, kde budete péstovat zeleninu, ovocné stromy, nebo odpocivat a jen tak
si uzivat volnych dnii? Vase pfani se mize splnit. Nabizim Vam chatu v osobnim vlastnictvi s ¢islem
evidenénim a pozemkem o rozloze 398 m2, ktera nachazi v zahradkatské osadé v obci Sosnové u Ceské Lipy
nedaleko pfirodni rezervace PEKLO. K chaté je bezproblémovy pfijezd osobnim autem. Cela osada je navic
bezpecna — je oplocena a uzamcena. K chatce nalezi terasa, prakticka kiilna na uskladnéni véci a naradi. Chatka
je dievéna s betonovymi zaklady, udrzovana a je do ni pfivedena voda z vefejného fadu s vlastnim vodomérem,
nova elektfina. Ohtev vody je feSeno elektrickym pritokovym ohifvacem. Pokud mate zajem o prohlidku a vice
informaci, kontaktujte maklérku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Rekreaéni objekt, 220 m2, Doksy, okres Ceska Lipa
Celkova cena: 5 800 000 K¢

Lokalita: Doksy, okres Ceské Lipa

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,400,000
CZK 6,200,000

CZK 6,000,000

CZK 5,800,000 @ ]
CZK 5,600,000
CZK 5,400,000

CZK 5,200,000
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Doksy, okres Ceska Lipa Cena 5800 000 K¢

Poznamka k cené cena vcetné realitniho a Konstrukce Drevéna
pravniho servisu

Plocha pozemku 3439 m? Stav Pred rekonstrukcei

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

Zastavéna plocha 120 m? UZitna plocha 220 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Jimka, Septik

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime k prodeji rekreacni areal v obci Doksy s celkovou vymérou 3.439 m2. V areélu se nachazi 7
samostatnych chatek, které jsou ur¢ené k rekonstrukci. VSechny objekty v arealu jsou zkolaudovany. (7x chatka,
umyvarna, toalety). V arealu se nachazeji dal$i dvé mensi chati¢ky (tzv. Agka), ktera také slouzila k ubytovani
turistt. Chatky nemaji vlastni socialni zatizeni, spole¢né sprchy a WC jsou umistény v arealu. Rekreacni aredl je
situovany na klidném misté v blizkosti hotelu Port, ktery je v t€sné blizkosti Machova Jezera. Prostorném
objektu s vlastni pfijezdovou cestou se nachazi i hfist€ na volejbal a jiné mi¢ové hry. V okoli arealu jsou ideélni
podminky pro koupani v jezefe, turistiku, cykloturistiku. Pozemek je mozné rozdélit a chatky prodat i
jednotlivé. Pro vice informaci volejte makléfi.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 195 m?, Usteék, okres Litoméfice
Celkova cena: 3290 000 K¢

Lokalita: Ustsk, okres Litomé&Fice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,800,000
CZK 3,600,000
CZK 3,400,000

< & 2 <]
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000
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q o/ 4 a/
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R K K R
S S ) )
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ustek, okres Litoméfice Cena 3290 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 700 m?

Stav Dobry Zastavéna plocha 195 m?
UZitna plocha 195 m? Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Rodinny rekreaéni areal, ktery se nachdz v tésné blizkosti jezera Chmelaf, v malebném méstecku Usték v okrese
Litoméfice. Objekt je tvofen tfemi dfevénymi chatkami a nové postavenym cihlovym domem typu bungalov.
Dim je dispoziéné feSen jako 4+1. Dominantou domu je prostorny obyvaci pokoj s francouzskymi okny s
vyhledem do zahrady a krbem, ktery vzdy zaru¢i romantickou atmosféru. Dal$i mistnosti zahrnuji détsky pokoj,
loznici, pracovnu, koupelnu se sprchovym koutem a toaletou a plné€ vybavenou kuchyn s vestavnymi spotiebici.
Vybaveni chatek zahrnuje kuchyfiskou linku v¢. el. spotfebicu (lednice, sporak), nabytek a minimalné 4 lazka v
kazdé chatce, proto je mozné chaty ihned provozovat. Na pozemku je pfedena elektfina a méstska voda, velkou
vyhodou je také vlastni studna. Odpad je feSen pomoci septiku, samostatny pro bungalov a druhy pro rekreacni
chaty. Pozemek o velikosti 700m2 bude vykoupen od soucasnych majitelti a v prodejni cené€ je jiz odkup
pozemku zahrnut. Vynos z pronajmu chatek ¢ini nyni cca 100.000,- K& / sezonu, tuto ¢astku lze vsak vyrazné
navysit. Nemovitost se nachazi pfimo v srdci rekreacni oblasti. Rodinny dim lze vyuzit k rekraci, ale je vhodny
a uzptisobeny i pro trvalé bydleni. Malebné méstecko Ustek s historickym centrem je v letnich mésicich
vyhledavanym cilem turistti. Nabizi nespocet vyletnich mist. V obci je posta, Gfad, autobusova zastavka,
vlakova zastavka, 1ékar, skola, Skolka, mistni knihovna a restaurace. Veskera obcanska vybavenost v centru
mésta Ustek vzdalené 5 min jizdy. Energeticka naroénost budovy: G

4. Fotodokumentace
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